
Оценочная стоимость капитального ремонта

Методические рекомендации по определению оценочной стоимости капитального 
ремонта МКД, утверждены приказом Минстроя России от 06.05.2024 №306/пр

(в редакции приказа Минстроя России 22.09.2025 г. №564/пр)

на базе показателей укрупненной стоимости услуг (работ) по капитальному ремонту 
общего имущества МКД (Показатели СКР)
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Содержание сборника показателей стоимости капитального ремонта
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№ 
по 
п/п

Наименование услуг и (или) работ по капитальному 
ремонту общего имущества в многоквартирном 

доме

Шифр 
группы 

нормати
вов

Единица 
измерения

Норматив цены капитального ремонта на 2 квартал 2025 года
по этажности МКД

Базовый Полный

2 5 9 16 2 5 9 16

1 Ремонт кровли

рублей на 1 
квадратный 

метр 
общей 

площади 
МКД

1.1 Ремонт кровли плоской с покрытием из 
наплавляемых кровельных материалов 01-001 3 534 1 675 1 125 466 6 845 2 270 1 208 729

1.2 Ремонт кровли скатной с металлическим покрытием 01-002 4 143 1 859 8 575 2 731

2 Ремонт фасада

2.1 Ремонт кирпичного фасада 02-001 2 813 2 188 1 924 1 592 6 722 5 840

2.2 Ремонт панельного фасада 02-002 2 054 2 095 2 065 1 454 7 833 6 286

2.3 Ремонт деревянного и смешанного фасада 02-003 3 661

2.4 Ремонт штукатурного фасада 02-004 3 894 2 440

3 Ремонт внутридомовых инженерных сетей

3.1 Ремонт внутридомовых инженерных систем 
электроснабжения 03-001 1 032 1 020 918 705 1 814 1 204 1 275 902

3.2 Ремонт внутридомовых инженерных систем 
водоснабжения ХВС 03-002 243 231 209 198 628 411 379 287

3.3 Ремонт внутридомовых инженерных систем 
теплоснабжения 03-003 1 907 1 881 1 347 711 5 420 3 620 3 314 2 092

3.4 Ремонт внутридомовых инженерных систем 
водоотведения 03-004 800 565 568 431 2 075 933 992 907

3.5 Ремонт внутридомовых инженерных систем 
газоснабжения 03-005 876 295 347 1 402 959 735

3.6 Ремонт внутридомовых инженерных систем 
водоснабжения ГВС 03-006 852 502 637 467 1 870 1 318 1 084 1 039

4 Ремонт подвальных помещений, относящихся к 
общему имуществу многоквартирного дома 04-001 796 455 271 164

5 Ремонт фундамента многоквартирного дома 05-001 839 551 247 174

6 Ремонт или замена лифтового оборудования число 
остановок 5 9 12 16

6.1 Ремонт или замена лифтового оборудования 
грузоподъемностью 360-400кг 06-001 рублей на 

замену 1 
лифта

3 035 
820

3 595 
800

4 079 
640

4 666 
220

6.2 Ремонт или замена лифтового оборудования 
грузоподъемностью 630кг 06-002 3 870 

060
4 376 
460

5 045 
220

Укрупненные показатели стоимости капитального 
ремонта сформированы

- в единой для всех субъектов РФ типизации МКД (2, 5, 9, 16 
этажей);
- по единому перечню видов работ (кровли, фасады, 
инженерные системы, подвалы, фундаменты, лифты);
- единицах измерения рублей на 1 кв. м. общей площади МКД, за 
исключением лифтов, для которых рублей на 1 лифт 

Состав работ Ед. изм. Объем Удельный вес, %

Замена покрытия кровли кв.м. 736 38,08

Устройство разуклонки м3 55 7,87

Замена стяжки кв.м. 736 26,80

Замена покрытий парапета, отливов м 155 8,60

Ремонт выходов на кровлю кв.м. 15 2,79

Ремонт вентиляционных каналов кв.м. 74 7,01

Замена зонтов на оголовках вентканалов кв.м. 10 4,65

Замена фановых труб м 6,05 0,47

Замена водосточных воронок шт. 4 1,14

Ограждение кровли м 155 2,09

Сбор, погрузка и вывоз мусора т 68,1 0,49
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Состав и удельное распределение стоимости
по составляющим Показателя СКР (Приложение 3)



Назначение оценочной стоимости капитального ремонта
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Показатели укрупненные 
стоимости капитального 

ремонта СКР

Долгосрочная 
программа 
капитального 
ремонта
• Расчет минимального

размера взноса на 
капитальный ремонт

• Оценка финансовой 
устойчивости

▪ Анализа и 
моделирования 
баланса 
обязательств и 
поступлений

Краткосрочный 
план 
реализации 
программы
• Формирование 

краткосрочного 
плана реализации 
ДПКР

• Распределение 
имеющихся лимитов

• Оценка 
необходимого 
объема субсидий

Разработка
проектно-
сметной
документации
• Разработка ПСД
• Согласование 

технических 
решений и сметы

• Предварительная 
оценка (индикация) 
разработанной ПСД 
на предмет 
избыточных 
проектных решений

Аукцион на 
проведение
работ по кап. 
ремонту
• Формирование 

технического 
задания

• Формирование 
НМЦК и Сметы 
контракта

Выполнение
работ

• Уточнение сметы 
контракта или 
проектно-сметной 
документации

1. Планирование 2. Реализация

Исходные данные для определения оценочной стоимости 
капитального ремонта:

• общая площадь МКД
• этажность
• тип кровли, тип фасада
• наличие подвала
• оснащенность МКД инженерными системами
• наличие лифтов
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№ Порядок расчета оценочной стоимости
капитального ремонта МКД

Примеры расчета оценочной стоимости капитального 
ремонта МКД.

1

Оценочная стоимость капитального ремонта многоквартирного 
дома определяется как сумма оценочной стоимости всех услуги и 
(или) работы по капитальному ремонту МКД

Расчет оценочной стоимости капитального ремонта крыши 7-ми 
этажного многоквартирного дома общей площадью 3 158 м2 
находящегося в Саянском районе Красноярского края (1 ценовая 
зона), с кровельным покрытием из наплавляемых материалов 

2

Расчет показателя СКР методом интерполяции по формуле

ПВ = ПС − с − в ×
Пс − Па

с − а
ПВ - рассчитываемый Показатель СКР;
ПА и ПС - пограничные Показатели СКР из таблиц приложения № 2 
к настоящим методическим рекомендациям;
а и с – этажность МКД для пограничных Показателей СКР;
в – этажность МКД для определяемого Показателя СКР, а < в < с.

Расчет показателя СКР методом интерполяции по формуле

ПВ = 1094 − 9 − 7 ×
1094−1780

9−5
= 1487 руб.

ПА = 1 780 руб. - показатель СКР для 5-ти этажного МКД;
ПС = 1 094 руб. - показатель СКР для 9-ти этажного МКД;;
а = 5 и с = 9 – этажности МКД для пограничных Показателей СКР;
в = 7 – этажность МКД для определяемого Показателя СКР, а < в < с.

3
Расчет общего коэффициента дополнительных услуг по ПСД и СК

Кусл.общ = 1 + Σ (Кусл. - 1)
Расчет общего коэффициента дополнительных услуг по ПСД и СК

Кусл.общ = 1 + ( 1,038 – 1 ) + ( 1,0214 – 1 ) = 1,0594

4

Оценочная стоимость капитального ремонта МКД

Сi = [(Пi × СКРi × Ипр × Кусл )+ РСНР] + НДС
Сi – оценочная стоимость услуги (работ) по капитальному ремонту МКД

СКРi – показатель базовой стоимости (на общая площадь МКД/лифт);
Пi – общая площадь МКД / число лифтов;

Ипр.   – индекс-дефлятор по отрасли «Инвестиции в основной капитал»

Кусл.    – расчетный коэффициент дополнительных услуг

РСНР – резерв средств на непредвиденные расходы

НДС – налог на добавленную стоимость

Расчет оценочной стоимости капитального ремонта

Сi = [(3158 × 1487×1×1,0594 )+2%]+20% = 6 089 259 руб.
СКРi = 1 487 руб. – расчетный показатель стоимости на общая площадь МКД;

Пi = 3 158 кв.м – общая площадь МКД / число лифтов;

Ипр.   = 1 – индекс-дефлятор по отрасли «Инвестиции в основной капитал»

Кусл.  = 1,0594 – расчетный коэффициент дополнительных услуг

РСНР = 99 498 – 2 % от произведения

НДС   = 1 014 877 – 20 % от общей стоимости

Алгоритм расчета оценочной стоимости капитального ремонта



Применение. Калькулятор оценочной стоимости капитального ремонта
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Применение. Расчет необходимого значения минимального размера взноса. 
Анализ баланса региональной программы капитального ремонта.

6

Необходимое значение 
минимального взноса на 
период 2026-2055 годов 

31,95 руб.



Состав показателей укрупненной стоимости работ по капитальному ремонту
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фрт.рф Калькулятор оценочной стоимости
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